Informator SBD Tésinan ¢. 1/2025

(Datum vyddni: 10. 4. 2025) eDomovnik; www.tesinan.cz

Cena vodného a sto¢ného 2025, cena (nejen) tepelné energie a vliv na
zalohy

Jako kazdoro¢né od 1. 1. 2025 doslo ke zvySeni ceny vody, tedy vodného a stoéného. V tabulce je
vyvoj cen a srovnani s predchozimi roky. Ceny jsou uvedeny v K& za m® vé. DPH (10 %, resp. 12
% od 1/2024). Narust ceny k 1. 1. 2025 je meziro¢né + 3,89 %. v uvedenych letech se zvyseni
pohybovalo kolem 4-5 %, v r. 2022 to bylo 5,5 %, v r. 2023 dokonce skokové 24,3 %, v roce
2024 to bylo opét pouze 4,4 % a pro rok 2025 dokonce jen vyse uvedenych 3,89 %.

rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15%] 10 % 12%
DPH (od (od
5/2020) 1/2024)
Vodné (pitna voda) 45,06| 47,27 4521 47,87 5050 59,99| 67,19, 70,78
Sto¢né (voda odkanaliz.) 40,021 41,99| 40,16 4253| 44,87| 5853| 6556| 67,14
CELKEM 85,08/ 89,26 8537 9040 9537| 118,52| 132,75| 137,92

NavysSeni ceny studené vody se samoziejmé promitne 1 do ceny teplé vody a ovlivni celkové
naklady 1 za tuto sluzbu. Velkou pozornost je tedy potieba vénovat i spotfebé teplé vody.
V predeslych letech se prepodtena cena za m? teplé vody pohybovala v priméru kolem 300 K¢,
ale byly i domy, kde tato cena piekrocila ¢astku 350 K¢&; z dostupnych informaci za rok 2024
vychazi jiz prepoétena cena za m® teplé vody v priméru na 509 K¢&!. Uv&domit by si to mély
zejména vice pocetné rodiny a s timto ndkladem by mély pocitat jiz pti stanoveni mésicnich zaloh
na dané sluzby.

Po letech, kdy se neptiznivy vyvoj cen energii (plyn, elektfina) S uritym opozdénim promitnul
i do ceny tepelné energie (tj. do ceny za teplo a ohfev teplé vody), kterou nam dodava Teplo
T¢&Sin a.s., je soucasny vyvoj ponékud optimistictejsi. Pro pfedstavu, fakturovand cena za rok 2022
byla 873,99 v¢. DPH, fakturovana cena za rok 2023 byla 1 180,06 K¢ v¢. 10 % DPH. Fakturovana
cena za rok 2024 je 970,22 K¢ vé. DPH, ¢imz se vratila témét na troven roku 2022, ptitom
piedbézna kalkulace ceny pro rok 2024 byla 1073,77 K¢&/GJ vé. DPH. Piedbézna kalkulace ceny
pro rok 2025 je 897,33 K¢/GJ bez DPH (tj. vé. DPH 1005). Aktudlni platna sazba DPH je 12 %.

Na dodavku elektfiny i plynu jsou smlouvy uzavieny se spole¢nosti CEZ ESCO, a.s.

Cena za silovou elektiinu od 1. 1. 2023 zistava stale Vv rezimu ,,spotovych™ cen, které se
S ohledem na cenovy vyvoj (na ceniky s fixovanymi cenami) stale jevi jako vyhodnéjsi.
S odstupem casu bude provedena opét analyza skuteénych nakladi a nabidek eventualné
fixovanych cen dle ceniki; stejné podminky maji 1 domy, ve kterych existuje spolecenstvi
vlastniki jako pravnicka osoba.

Cena plynu (pro odbérna mista / kotelny druzstva) za ,,sluzby obchodu® byla pro rok 2024
1641,00 K/MWh bez DPH, pro obdobi od 1/2025 do 12/2027 ¢ini 1144,00 KE/MWh bez DPH.
Cena za distribuci a za sluzby operatora je cenou regulovanou (a tedy neovlivnitelnou ze strany
zdkaznika — druZstva) a na zakladé cenového rozhodnuti ERU (Energet. regula¢ni wifad) mize
dojit k jejimu navyseni, coz se pak promita do celkovych nékladii za plyn.

S ohledem na uvedeny vyvoj nebylo potfebné upravovat celoplosné zalohy na dané sluzby,
kK moznym upravam muze dojit az po vyuctovani TS 2024, a to spis jen individualné — pro zalohy
na SV i TV totiz plati, Ze jsou stanovovany dle individualnich spotfeb najemcti.

Polozka predpisu najemného, kterou ale bude nezbytné upravit, resp. navysit, je POJISTENI
BYTOVEHO MAJETKU, jednd se vSak o zmény v fadu nizsich desitek korun mésiénd
(aktualné se pocita 0,70 K¢/m2/mes.)
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Vyuctovani sluzeb — TS 2024 a organizacni zajisténi

vvvvvv

Organizacni zajiSténi roziactovani a vyactovani sluzeb Smérnice o najjemném z druzstevnich byt
a druzstevnich nebytovych prostori a thradach za plnéni spojend s uzivanim téchto bytt a nebytovych
prostort (v iplném znéni byla smérnice zvetfejnéna na www.tesinan.cz v 12/2024).

Organizacni zajiSténi roziactovani a vyuctovani sluzeb (vynatek)

4) Vyuctovani skute¢né vyse cen a zaloh za jednotlivé sluzby probiha nasledovné:

5)

a)

b)

pisemny doklad o vyuctovani zalohovych plateb vyhotovi sprava druzstva / smluvni zhotovitel
Vv takovém terminu, aby byly dodrzeny lhiity plynouci z ¢l. IV odst. 9) této smérnice; sprava zajisti
doruceni vyuctovani prostiednictvim posty (doporucenym dopisem jen v pripadé nedoplatku) |
prostirednictvim e-mailii tém najemcim, ktefi v seznamu ¢lentt maji uvedenu jinou dorucovaci
adresu / autorizovanou e-mailovou adresu, zbytek vyuétovani je proti podpisu piedan zastupci
vyboru samospravy, a to na zakladé predchozi telefonické vyzvy a po dohodé o terminu
predani/pievzeti pisemnych dokladi o vyuctovani pro najemce dané samospravy, ten je
povinen vyuctovani ihned predat jednotlivym najemcim, pfiCemz doruceni je realizovano
prioritné proti podpisu s uvedenim data pievzeti do listiny s podpisy potvrzujicimi prevzeti
(protokolu o doruceni), pripadné vhozenim do listovnich schranek, kterého se zucastni
2 osoby (2 ¢lenové vyboru samospravy) a 0 vhozeni bude sepsan a obéma zucastnénymi
osobami podepsan protokol o doruceni s uvedenim data provedeni ukonu. Je doporuceno
upozornit na tento zpusob dorucovani vyuactovani TS vSechny najemce, a to vyvéskou
umisténou na obvyklém misté v domé. Listinu s podpisy / Protokol o doruceni pak neprodlené
vcetné piipadné nedorucenych vyuctovani (z diivodu neoznacené listovni schranky) odevzda
zpét na spravu druzstva. DruZstvo nenese odpovédnost za nedoruceni vyuctovani, pokud se
dorucuje na posledni znamou adresu a prijemce sluzby (ndjemce) jinou adresu bydlisté
druZstvu neoznamil.

soucasti pisemného dokladu o vyuctovani zalohovych plateb bude upozornéni na moZznost
piedlozit neprodlené pisemné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani, max. lhuta pro jejich
predlozeni je vSak do 30 dnii od doruceni vyuctovani, namitky musi byt vyfizeny do 30 dni od
jejich dorudeni, uvedené lhuty plati i v ptipadé, ze namitky predlozi vybor samospravy; dojde-li
diky uznanym namitkam k individualnim upravam vyuctovani (a tedy k ucetnim rozdilim), projevi
se tyto rozdily v nakladech pfistiho zuctovaciho obdobi, jen v pfipad¢ podstatnych rozdild bude
provedeno opravné vyuctovani vsem dotCenym najemctim,

Vv piipad¢, ze zastupce vyboru samospravy po vyzveé zaméstnanci spravy druzstva do 5 pracovnich
dnti od prvni (telefonické) vyzvy nepievezme k predani jednotlivym najemctim vyuctovani, budou
tyto doklady rozeslany piimo jednotlivym najemctim prostiednictvim posty (doporucenym
dopisem jen v pripadé nedoplatku), a to na naklady daného domu.

Zpusob finan¢niho vyrovnani:

a)
b)

d)

pti vyplaté preplatku z vytctovani sluzeb ve smyslu ¢l. 40 odst. 7) stanov druzstvo zapocte své

splatné pohledavky vuci najemci bytu,

pti placeni najemného sporozirem:

— preplatek bude odeslan na sporozirovy ucet,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou / jednorazovym piikazem z osobniho u¢tu
na ucet druzstva,

pfi placeni najemného poStovni poukazkou na posté nebo v hotovosti v pokladné druzstva

(v pripadech, kdy jsou k tomu najemci opravnéni — priukaz vydany druZstvem*):

— preplatek — jeho vysi si najemce odeCte znajemného a o jeho vySi uhradi poStovni
poukazkou nebo v pokladné druZstva* nizs$i najemné v mésici/cich nasledujicim/cich po
doruceni vyuctovani topné sezony, je-li preplatek vyssi nez soucet ndjemného za obdobi od
kvétna do Cervence bézného roku, mize byt dany rozdil vyplacen v pokladné, nejdiive vSak
v ¢ervnu bézného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit poStovni poukazkou / pripadné jednorazovym piikazem
Z osobniho U¢tu na ucet druzstva nebo v pokladné druzstva™,

Vv ostatnich pfipadech placeni najemného:
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— preplatek bude odeslan bankovnim pievodem na ucet najemce, ze kterého probihaji thrady
najemného za dany byt, pfipadné na ucet, ktery ndjemce sdéli pisemné dostatecné predem
spraveé druzstva, nejpozdéji vSak do 30. 4. bézného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou / jednorazovym piikazem z osobniho G¢tu
na ucet druzstva,

e) obecné plati, Ze nedoplatky nebudou do pokladny piijimany a preplatky nebudou z pokladny
vyplaceny, neni-li vySe uvedeno jinak; jen ve zcela vyjimeCnych piipadech muze vedouci
ekonomického a spravniho useku (jim povéfeny zastupce) povolit vyplaceni pieplatku z pokladny
druzstva mimo vyse uvedena pravidla.

7) S ohledem na skutefnost, Ze danou smérnici p¥ijala za svou i vSechna spolecenstvi vlastniki,
kterych je druzstvo ¢lenem, bude i v jejich pripadé uplatnéno primérené toto organizac¢ni zajiSténi
rozuctovani a vyuctovani sluzeb.“
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informace souvisejici s vyuctovanim sluzeb za uplynuly rok.

Problematiku fesi zdkon 67/2013 Sb. v platném znéni a vyhlaska 269/2015 Sb. ve znéni vyhlasek ¢.
376/2021 Sh. a ¢. 274/2023 Sb. v platném znéni a na Grovni druZzstva Smérnice o najemném
Z druzstevnich byti a druZstevnich nebytovych prostori a dhradach za plnéni spojena
S uZivanim téchto byti a nebytovych prostori.

V priitbéhu posledni dekady dubna obdrzi najemci individualni vyiactovani sluzeb — TS 2024,
poprvé téz prostirednictvim eDomovnika, pricemz datum zpristupnéni vyuctovani v této aplikaci
bude povaZovano za doruceni vyaétovani ve smyslu smérnice.

S ohledem na terminy, které vyplyvaji z uvedenych predpisi, lze konstatovat, Ze vyplaceni
preplatki z vyacétovani sluzeb (a to vyhradné vySe popsanymi zpisoby) bude probihat jako
kaZdoro¢né nejdiive v mésici ¢ervnu.

Rozictovani tepla (zékladni informace):

Zakladni slozka nakladli za teplo (50 % nakladl) se rozpocitava podle zapocitatelné podlahové

plochy daného bytu; spotiebni slozka nakladl za teplo (50 % nakladl) se rozpocitava podle namért

pomérovych méfict. Pripustné hodnoty rozdili podle platné vyhlasky jsou -30 az +100 % oproti
priméru niakladi na vytapéni na 1 m? zapoéitatelné podlahové plochy (dle piedchozi vyhlasky to

bylo -20 az +100 %). Podrobnéji viz vySe zmifiovana smérnice o ngjemném, ¢l. IV odst. 4 pism. a).

Vypoctova metoda je zalozena na principu az nékolikakolového testovani nakladd v jednotlivych

bytech.

Roziétovani teplé vody (TV) (zakladni informace):

Néklady na energii na ohfev TV se déli na zakladni slozku (30 %), ta se rozdé€luje podle podlahové

plochy bytu, a spotiebni slozku (70 %), ta se rozdéluje pomérn¢ podle naméri vodoméri na TV.

100 % nékladl na vodu spotfebovanou na poskytovani TV (studend voda ohfata na teplou vodu) se

rozd€luje pomérné podle naméra vodoméra na TV.

Néjemctim/uzivatelim, ktefi nezptistupnili byt k odectiim (¢i jinak neumoznili zjistit idaje o spotiebé

tepla, resp. TV), se napocita spotiebni slozka nakladt jako 3nasobek primérné hodnoty spotiebni

slozky na 1 m? zapodtitatelné podlahové plochy, resp. podlahové plochy (dle zikona).

Pravidla pro roziuctovani ostatnich sluZeb ziistavaji nadale stejna:

- vodné a stocné v poméru namefenych hodnot na podruznych vodomérech,

- provoz vytahu podle poctu osob, kromé byt v pfizemi a 2. nadzemnim podlazi (1. patro), pro
které je stanoven pausalni poplatek, o jeho vysi s ohledem na vyvoj celkovych nakladi za tuto
sluzbu rozhoduje ptedstavenstvo (od 1. 1. 2020 — je vyse pausdlniho poplatku 15,00 K¢/més./byt),

- osvétleni podle poctu osob,

- uklid spole¢nych prostor v domé podle kritéria schvaleného nejméné 2/3 vSech najemct v domé
(ve vSech ptipadech, kde je tato sluzba zavedena, to je pomérem na byt).

Nad vySe uvedené postupy bude letos vyuétovani TS 2024, jak jiz vySe uvedeno poprvé
zpristupnéno i prostiednictvim eDomovnika a je v planu, Ze v nasledujicim roce to bude jiz
vyhradné touto elektronickou cestou.



